
Agence d'Urbanisme du Territoire de Belfort

DATE :     SEPTEMBRE 2016  

APPROBATION

ENQUETE PUBLIQUE

Plan Local d'Urbanisme

Révision “allégée”

2.  Règlement révisé

Commune de Meroux



 



' '

Le nouveau règlement prend en compte : 

- les modifications issues de la procédure de modification du 25 novembre 2011

- la suppression de l’emplacement réservé n°20 effectuée lors de la modification 

simplifiée du PLU le 15 décembre 2011,

- la rectification d’une limite de zone UB/A, issue de la modification simplifiée du PLU le 

19 octobre 2012,

 la mise en compatibilité du PLU avec le projet de la ligne Belfort Delle, entériné par 

arrêté préfectoral n°20150722-0004 « portant déclaration d’utilité publique du projet 

de réouverture de la ligne Belfort Delle au trafic voyageurs, de suppression et 

d’aménagement de passages à niveau emportant mise en compatibilité des 

documents d’urbanisme des communes d’Andelnans, Danjoutin, Delle, Meroux, 

Morvillars et Sévenans ». 
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« Les règles et servitudes définies par un 

plan local d'urbanisme ne peuvent faire l'objet d'aucune dérogation, à l'exception des 

adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des 

parcelles ou le caractère des constructions avoisinantes. » 
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Les contraintes d’urbanisation proposées concernent les zones UB, UY, A et N du PLU ; elles 

varient selon la nature des effets. 
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« Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut imposer la réalisation 

d'installations propres à assurer le stationnement hors des voies publiques des véhicules 

correspondant aux caractéristiques du projet. 

 

Il ne peut être exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors de 

la construction de logements locatifs financés avec un prêt aidé par l'Etat. 

 

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de 

transformation ou d'amélioration de bâtiments affectés à des logements locatifs financés 

avec un prêt aidé par l'Etat, y compris dans le cas où ces travaux s'accompagnent de la 

création de surface hors oeuvre nette, dans la limite d'un plafond de 50 % de la surface hors 

oeuvre nette existant avant le commencement des travaux. » 
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« Lorsque le plan local d'urbanisme impose la réalisation d'aires de stationnement, celles-ci 

peuvent être réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immédiat. 

 

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition à une déclaration 

préalable ne peut pas satisfaire aux obligations résultant de l'alinéa précédent, il peut être 

tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-même, 

soit de l'obtention d'une concession à long terme dans un parc public de stationnement 

existant ou en cours de réalisation et situé à proximité de l'opération, soit de l'acquisition de 

places dans un parc privé de stationnement répondant aux mêmes conditions. 

 

En l'absence d'un tel parc, le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition à une 

déclaration préalable peut être tenu de verser à la commune une participation en vue de la 

réalisation de parcs publics de stationnement dans les conditions définies par l'article L. 332-

7-1. 

 

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession à 

long terme ou d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues aux premier 

et deuxième alinéas ci-dessus, elle ne peut plus être prise en compte, en tout ou en partie, à 

l'occasion d'une nouvelle autorisation. »
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• Le coefficient d'occupation du sol (C.O.S.) est le rapport exprimant le nombre de m
2

 de 

plancher hors œuvre susceptible d'être construit par m
2

 de sol. 

C.O.S. = surface de plancher hors œuvre nette 

surface de terrain 
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 

(un secteur entre la rue de Belfort et 

celle du Bosmont et un, rue de Bourogne). 
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1 L’emprise correspond à la superficie du sol qu’occupe la base d’un bâtiment.  
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— DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS AUa, AUb et AUL — 
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(avant travaux)

                                           
2 L’emprise correspond à la superficie du sol qu’occupe la base d’un bâtiment. 
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Exemple de réalisation non opposable 
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Le cahier des charges des prescriptions architecturales de la ZAC précise le retrait 

minimal.
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[Pour mémoire : 

Le coefficient d'occupation du sol (C.O.S.) est le rapport exprimant le nombre de m2 de 

plancher hors œuvre susceptible d'être construit par m2 de sol.] 

 



' '



' '

(pièce 1.3 du présent dossier).
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Pour mémoire : 

• Le coefficient d'occupation du sol (C.O.S.) est le rapport exprimant le nombre de m
2

 de 

plancher hors œuvre susceptible d'être construit par m
2

 de sol. 

C.O.S. = surface de plancher hors œuvre nette 

surface de terrain 
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• Le coefficient d'occupation du sol (C.O.S.) est le rapport exprimant le nombre de m
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C.O.S. = surface de plancher hors œuvre nette 

surface de terrain 
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3 3 L’emprise correspond à la superficie du sol qu’occupe la base d’un bâtiment. 
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• Le coefficient d'occupation du sol (C.O.S.) est le rapport exprimant le nombre de m
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plancher hors œuvre susceptible d'être construit par m
2
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C.O.S. = surface de plancher hors œuvre nette 
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(voir annexe ci-après). 
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Pour information : Aspect de pentes de toiture pour une même base de 

construction 
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Les clôtures participent à la composition du paysage rural ou urbain ; elles 

constituent un premier plan par rapport au jardin ou à la façade ; plus largement, 

elles s’insèrent dans un environnement naturel ou bâti qu’elles transforment en 

apportant leur caractère propre. 

 

Les clôtures lient visuellement les constructions entre elles, séparent physiquement 

des espaces de nature différente (public, privé), protègent des regards, des bruits et 

du vent. 

 

Le traitement des clôtures nécessite donc un soin tout particulier (style, matériaux, 

végétation, hauteur) d’autant plus qu’elles constituent la partie visible et souvent la 

moins bien traitée d’un bâtiment. 
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Le principe de base d’un bon choix des espèces est l’observation de la végétation 

existante. 

Le choix de la haie et des essences qui la composent peut dépendre du lieu où elle se 

situe (village, hameau,…) mais aussi des différentes fonctions qu’on souhaite lui 

attribuer (transparence, occultation, brise vent, décor et esthétisme, odeurs et 

fruits…). 

La réhabilitation ou la modification d’une construction ancienne doit permettre la 

conservation, l’amélioration et ou la restitution de ses spécificités architecturales 

(volumes initiaux, percements d’origine). 

 

En cas d’extension (ou de modification), une facture moderne de qualité n’est pas à 

exclure dans la mesure où la construction existante et son extension présentent une 

cohérence architecturale et une harmonie entre éléments anciens et éléments 

nouveaux. 
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●

Constitue une publicité,

Constitue une enseigne

Constitue une préenseigne

●

●
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N° 20- 


