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§~ L°ORJET DE LA MODIFICATION SIMPLIFEE

Le présent dossler concerne le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Moval,
approuvé le 4 juin 2008 ¢t modifié & deux reprises de fagon simplifiée les 29 janvier et 3
novembre 2016.

prése

- majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan ;
diminuer ces possibilités de construlre |
réduire [a surface d'une zone urbaine cu a urhanliser ;

- [
Elfe n'entre pas dans fe champ d'application de la révision, dans la mesure oi elle :

- ne modlfie pas les orientatlons générales définies dans le projet d’aménagement et
de développement durable (PADD) ; _

~ ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére

~ ne réduit pas une protectlon édictée en ralson des risques de nulsance, de la qualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature 3
Indulre de graves risques de nulsance. :

La modification di PLU peut donc &tre effectieée de manldre simplifide.

Efle concerne des adaptations des pidces 1-3 et 1-4 du PLU relatlves au réglement
écrit et aux orlentations d'aménagement.

Le pian de zonage est également adapté (pléce n°2.1).

- EXPOSE ET MOTIFS DE LA PROCEDURE

A~ CONTEXTE DE LA PROCEDURE

Sans attendre Papprobation de la révislon du Plan Local d’Urbanisme (PLU), procédure
prescrite le 4 septembre 2015, la Commune de Moval souhaite procéder & des modifications
concernant le secteur AlUc "Sur e Rut’, situéd derriére fa malre et composé de parcelles

appartenant A la commume,

Les é&lus envisageni d'y
accualilir une structure pour
personnes gées,

i

" g

M et

PEEANTAT o i

Localisation du site sur un extralt de la carte IGH 3621 OT
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1-La prise en compte du vieillissement de |a poputation dans l'offre en logements

Le vielllissement de la population est un phénomeéne de sociéts que I'on constate au niveay
national et qul  pris beaucoup d’importance ces dernidras années, avec I"arrivée A la retraite
des générations nombreuses du baby-boom et de l'allongement de la durée de vie.

Cotnme pour la plupart des territoires, le nombre de personnes &gées de 60 ans ou plus a
progressé depuis 1899 A Moval, :

Les 75 ans ou plus ne représentent en 2013 que 5% de la population, mais leur nombre a
doublé depuls 1999 : de 9 & 21 personnes. Les 60-74 ans sont plis nombreux (11% de la
population), Le poids plus élevé des 60-74 ans donne une idée du vielllissement & venir dans
les prochaines années.

Afin de répondre & cette nouvelle demande de la population en termes de logements, la
Commune souhaite permettre la réalisation d'une résidence POUF personnes dgées {concept
'Ages@Vie’),

2-Description du concept 'Ages&Vie', un *domicile partapé’

Agesé&Vie est une nouvelle forme d’hébergement, qui s'adresse aux personnes dgées ou
handicapées, qul ne peuvent plus rester chez elles mais qui souhaitent continuer 3 habilter
dans leur quartier ou leur village, . . N S ) ik
C'est d lafels in liev de vie et un lieu de soin.

Les personnes vivent dans leur propre appartement, composé d'une chambre/séjour, d'une
terrasse et d’une safle d’eau. Cependant, elles ne sont pas seules, pulsqu'il existe des lieux
communs, qul leur permettent de rencontrer les autres locataires : une grande pidce
cuisine/séjour/salle-a-manger/buanderie, celller, Jardin.

Les personnes Agées sont accompagnées par des auxiliaires de vie, gul aitdent 3 Ia
préparation des repas et pour tous les gestes de la vie quotldienne.

3- Situation ot description du projet

Le projet dolt s'implanter sur la parcelle cadastrée AA92, d’une superficie d'environ 48 ares.
H consiste en la construction de deux batiments gui accuellleront thacun 7 logements, soit
un total de 14 Jogements, .
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Le positionnement central de ce projet, au coeur du village de Moval et 2 Varridére de Ia
malrle, est un atout en faveur de la réalisation d'un tel projet.

Ce dernler devralt dynamlser cette partle du village, lagquelle a8 dé€jd connue de nouveaux
aménagements pour Jes plus petits, avec la mise en place d'alres de Jeux et d'espaces
conviviaux (tables, bancs, etc,). Ces struciures vont permettre de développer des relations
intergénérationnelles entre enfants, asslstantes maternelles, habitants et personnes Agées,

C'est pour cet ensemble de ralsons que les élus tiennent & accuelilir le projet Ages&Vie et
qu'lls ont décidé d’adapter certalnes régles du PLUL

L'architecture.du.projet nerépond-pas-3 toutes les-régles-en vigueur-dans-le-PLU-de-Moval - —

établl &n 2008,
En revanche, les travaux en cours sur le réglement du nouveau PLU permettralent d'accuelilir

le projet mais ces nouvelies normes n'ont pas encore £té approuvées,
Les élus sont donc favorables 3 adapter les régles actuelles pour autoriser le nouveau projet,

Les changements & apporter visent & avtoriser I'implantation des constructions au coup par
coup et concernent l'aspect extérleur, notamment la forme des toitures, puisque le projet
présente des toits & trés faible pente (10 %, soit 5°), alors que le PLU impose une pente
minimale de 30°,

Par ailleurs, la hauteur du projet est déterminée & 6,91 matres 2 I'dgout de tohure, alors que
le PLU impose de ne pas excéder 6 métres.
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Ensuite, les orlentations d’aménagement {pldce 1-4 du PLY) dalvent &tre légdrement
modifiées pour correspondre davantage au projet (& son oblet: accuell pour 'personnes

figées’ ot 4 sa desserte),
Elles sont également modifides Pour prendre en compte un Inventalre réaliss e€n 2013 en

matiére de zohes humides,

Enfin, le zonage comporte un changement, qui vise 4 protéger les zones humides pour des
motlfs d'ordre écologique.

B CONTENU ET JUSTIFICATION DES MODIFICATIONS

La présente procédure vise & adapter le réglement écrit du PLU afin -
~ da ne plus interdire les constructions isplées,
~ de ne plus exprimer la régle de hauteur des constructions par une norme chiffrée,
mals de raisonner en termes de niveaux,
- d’autoriser |a réallsation des toits 3 un pan, avec des pentes inférieures 30°,
- d'étendre la gamme des couleurs en tolture.

Parallélement au réglement, les orientations d’aménagement du secteur Alc "Sur e Rut’ sort
modifiées afin d’&tre rendues compatibles avec fe projet de résidence pour les ainés et de
préserver fes sensibllités environnementales du site.

En dernler lieu, une trame ‘ééments du paysage & protdger au titre des corridors
écologlques est reportée sur le plan de zonage, en application de Varticle 1.151-23 du code
de Purbanisme,

I—Dislpas[tions réglementaires relatives aux types d'sccupation ou d'utillsation des
sols

En article 1% du réglement du secteur AU, fe réglement du FLU énumare ce qu'il est interdit
de faire 'dans le secteur.

En afinéa 1" figure I'interdiction d’admettre ‘les constructions Isolées de toute nature (hors
opération d’'ensemble)’, :

Or, Il apparait que cette dispositlon n'est plus adaptée. 1| convient de la supptrimar.

Pagre 20 du rdglement &cpir

ARTICLE ACTUFL *
SECTION | — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUc T — TYPES D'OCCUPATION OU D’UTILISATION DES S0LS INTERDITS

1.3, — Les constructions Isolées de toute nature (hors opération d’ensemblz),

HNOUVEL ARTICLE
SECTION 1 — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
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ARTICLE AUc 1 — TYPES D’OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS

lustification : Cette disposition constitue une entrave a |'urbanisation du secteur pulsque
deux projets sont en cours et ne répondent pas A cette condition.
Le projet dge et vie est notarment concerné par cette évolution de la régle.

Afin de permettre la réalisation des projets a venir sur feur commune, qui aurent pour
conséquence la création de logements, y compris pour personnes agées, les &lus souhaltent
assouplir leur réglementation et ne plus exiger les constructions uniquement dans be cadre -
d'un aménagement de 'ensemble dv secteur Alc.

2-Dispositlons réglementaires relatives & fa hauteur des constructions dans le
secteur AUc ‘Sur le Rut'

La régle du PLU approuvé en 2008 est trés contraignante puisque la hawteur est exprimée 3

|a fols en métres et en niveausx,
Dans le cadre de ia révision du PLU, les &lus ont d'ores et déja cholsis de modifier cette

disposiifon et de supprimer la norme chiffrée. Il s"agit icl d'anticiper sa mise en place.

TR

Page 35 du réglement &crit's

ARTICLEACTUEL ;

10.1 — La hauteur des constructions d’habltation n'excédera pas la valewr d'un sous-sol et
d'un niveau pius combles aménageables, sans excéder 6 mitres 3 I'égout du tolt par rapport
au point le plus bas du terraln naturel {avant travaux) au nlveau de fa construction.

Justification : ,

Cette modification permet une plus grande souplesse : la suppression de la double ragle
(niveaux ot chiffre) permet d'étre moins strict, Cette mesure va dans le sens de la
déréglementation souhaitée par la nouvelle nomenclature du réglement édictée par le décret

du 28 décembre 2015.

1 les combles s'entendent comme un ensemble coustitud par 1o chorpente et lo couverture, Cest Pespace situd sous la toiture,
violue intdrieur délimitd par les varsants de toftire et Je dernier plancher.
Les combles aménageables constituent un étage pouvant dre habitable.

¢ Liithqus correspord an plvequ terminal d'une construction situd au-dessus di tae cornlche, tivee un retralt mipimal d*t m par
rapport & la fagade dos dtagas Inférlevrs,
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3- Dispositions réglementaires relatives aux pentes des toltures i un pan
Actueilement, le cahler des prescriptions architecturales (CPA), qul correspond & Varticle 11
du réglemeant écrit de Moval, stipule que Ja pente des toltures des constructions & usage
d’habitation est comprise entre 30 et 45°,

Cette disposition s'applique dans le secteur AUc *Sur |e Rut'.

Les élus souhaitent alléger cette disposition pour permettre la réalisation de toits A up pan,
avec une pente de I'ordre de 10% soit 5,71°. '

C'est pourquoli, il est proposé d’adapter Je réglement comme suit ;
Pagie 56 duréglement doiles R T T

]?&]t&;ugm:

2~ PENTES DE TOITURES

En zones urbaine, i urbaniser et agricole, la pente des toitures des constructlons A usage
d’habitation sera comprise entre 30 et 45°..
[...

. _Iﬂ(}]_m‘_;m: . I - LTI T oo Tl

2= PENTES DE TOITURES
En zones urbaine, 3 urbaniser et agricole, ia pente des toltures des constructions 3 usage

d'habltation fileXeeddpasasy
L.}

Justification :

Le projet architectural proposé par la société AgesdVie convient aux élus, dans la mesure ol
if présente une structure moderne, qui s'Intdgre blen dans I'environnement bati et naturel :
Ia faible hauteur des batiments et leur emprise permettent de conserver Jes vyes lointaines,

Par allleurs, le rdglement du PLU autorise déja de faibles pentes en tolture, pulsque les tolts- -
terrasses sont autorlsés dans certaines hypothéses.

Les €lus considérent que plus de liberté peut étre lalssée dans les projets,

4-Dispositions réglementalyes relatives aux couleurs des toitures

Comme cela est déja envisagé dans le projet de raglement du PLU révisé, fes élus soubaltent
étendre la gamme des couleurs pour les toltures,

En cffet, selon eux, les gammes ‘rouge & brun’ apparaissent aujourd’hul trop restreintes
pour les pétitionnaires, qui affactlonnent de plus en plus les nuances de aris.

I est donc proposé la rédaction suivante -

Commune de Movak- Modfication simplifi€e du Plan Lozal d'Urbanisne (PLL) - Approbatinn 2018 8
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iPage!59 duriglenient &crit

ARTICLE ACTUSL }

{ t :
Pour les batiments & usage d'habitation et ies dépendances accolées ou isclées, on utilisera

la tuile de couleur choisie parmi les gammes de rouge a brun.
Les abris de Jardins pourront &tre traltés différemment.

En zone urbalne, les bitiments 3 usage d'activité auront les mémes prescriptions que les
cohstructions A usage d*habltation,

En zones A et N, fes bitiments autorisés auront une couleur s’harmonisant avec le milieu
environnant. Dans tous les cas, les tdles laissées briliantes sont interdites.

Les-abris de-jardins-PElivent-étre traltés différemment. -— e

En—zeone-wrbaine les-bidments-d-usage-diactivitd-auront-les-mémes-prescriptionsgue-les
constritetions-iusage-dthabliation:

En zones A et N, les bitiments autorisésjGnt une couleur s'harmonisant avec le milleu
environnant. Dans tous les cas, les thles laissées brillantes sont interdites.

[..]

Justification =

Ceite nouvelle disposition donne, d'une manidre générale, plus de liberté aux pétitionnalres
et aux concepteurs de projets, mais correspond davantage aux ‘tendances d¢u moment'.

La pose de panneaux solaires rend les toits plus sombres et les demandes sont trds fortes en

faveur tle toits de cowleur gris, brun volre neir,

Les élus souhaltent donc adapter la régle pour répondre & une demande de projets
contermporains.

5=La modification des orientations d’aménagement (OA)

Les OA du PLU approuvé. en 2008 ont été établles sur 4 secteurs & urbaniser (AU) & vocation
principale d’habitat dont le secteur AUc 'Sur le Rut’,

Le projet des ainés envisagé sur ce site n'est pas nécessairement incompatible avec les
principes d'aménagement de ces orlentations, notamment par 'emploi du conditionnel qui
atténue les propos. Cependant, pour plus de (isibilité et de cohérence, les élus ont souhahé
modifier cette pidce du dossler pour mieux prendre en compte la réalité des lieux,

La pléce 1-4 du PLU consacrée aux orientations d'aménagement est donc modifiée pour le
secteur AUc ‘Sur le Rut’,

s Est ajoutée la référence aux ‘logements intermédiaires’, qui constituent une typologie
recherchée par les ménages {jeunes ou séniors). Leur réallsation favorise la densification du
héti et donc permet d'économiser du foncier (maisons jumelées ou en bande par exemple).

L'orientation d'aménagement indique donc gue Poffre en logements doit répondre anx
hesolns des jeunes ménages mals aussi das personnes dgées,
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« Certalnes phrases sont supprimées car trop précises ; 'indication du nombre de personnes
susceptibles d'étre accuelilies dans le secteur par typologle de logements disparait.

ienagerent (QA) est modifié,

© La desserte principale du secteur 1AU pourra se fajre & partlr des deux accés situés ay
Nord : riue des Fougerals et rue de la Uberté,

La desserte principale (vole & 'Quest du site), prévue par le PLU approuvé en 2008, est donc

supprimée,
Y LN
. i\‘%

A

Dans I'hypoth¥se oil les deux accds sont réalisés, un bouclage de la voirle pourralt étre
envisagé. ‘

En matlére de cheminement doux, un ay
Nord pourralt permettre de rejoindre la rue
principale et notamment Parrét de bus ; un
plus au sud pourralt mettre en valeur le
chemin d*exploitation existant fe long du
ruisseau.

» Enfin, pour prendre en compte VFinventajre
réalisé en 2013 identifiant notamment deux
zones humlides dans le sscteur Al
Porientation  d’aménagement met en
exergue ces deux espaces et indigue qu'ils
doivent  étre  préservés de  toute
urbanisation.

Afin de compléter les dispositions de POA, dont la portée reste limitée & un rapport de
compatlblllté avec les futures antorlsations d'urbanisme, le zonage est 4 son tour mod|fié
pour comporter une trame visant & préserver les zones humides pour des motifs d'ordre

écologigue.
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&5-La modification du plan de zonage

Les travaux en couis, menés dans Je cadre de la révision du PLU, prévoient d’exclure des
secteurs constructibles les zones humides identifiées, Un classement Ne, réservé aux !
terrains ayant une forte valeur écologigue, leur est appligué.

opportun de préserver ces espaces sans atiendre I'opposabilitd du PLU révisé prévue pour
courant 2019,

Toutefois, dans le cadre de lz présente procédure de modification simplifiée, il est apparu '
|

Plans avant /aprés

25N =

Prescriptions

Boee Coridars éoologiques : Slémants du payasge & protégar
g fiins de Farticks L 161-23 du Code da 'wrbaniome

Ainsl, le zonage modiflé comporte une trame protégeant les zones humides au titre des
corridors écologiques. : :

Commune de Maval Modiflcation simplifiée du Plan Loca) d'Urbanlstne (PLU) - Approbation 2018 11
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1= LES INCIDENCES DE LA MODIFICATION

A - SURLE PLU

iveau du docume ue, le plan de zonage est modifié par Introduction d’une
nouvelle protection environnementale. Les deux zones humides identifies au Sud dy
secteur LAL sont matérialisées par une trame protégeant les corridors écologlques au titre
de I'article L151-23 du code de Purbanisme,

Au niveau dy réglement écrls, la modification concerne -

- La sippression de F'article 1.1 qui obligeait de recourir & un schéma d'ensemble du
secteur AUc pour urbaniser celul-c,

- [Particle 10.1 sur la hauteur des constructlons; applicable au secteur AUc du PLU,

= les dispositlons du cahier des prescriptions architecturales {CPA), lequel correspond 3
Particle 11 du réglement sur Paspect extérieur das constructions {pente des toits 3
un pan et couleur des toitures). Les adaptations s'appliquent pour toutes les zones

du PLU.
At nlveay des orlentations t'aménagement, seules les dispositions relatives ay secteyr Alle

'Sur le Rut’ sont modifées {(pages 7 ot 8 de la piéce 1-4 du PLU).

B =S ERVINONNENE

1-Lz muodification n'Impacte aucune protection réglementaire oy dinventalre
patrimoniai

Le projet de modification simplifiée ne porte atteinte, nl aux zones naturelles, agricoles et
forestiéres, nl aux secteurs protégés, notamment au titre des zones natureiles ¢’intérét
écologique florlstique et faunistigue (ZNIEFF), absentes sur le territolre de |a commune, ou
du site Natura 2000 Je plus proche « Etangs et vallées du Territoire de Belfort »,

La #PS (zane de protection spéciale) et fa Z5C (zone spéclale de conservation) « Etangs et
vallées du territaire de Belfort» sont Jes sites Natura 2000 les plus proches du ban
cornmunal ; lis se situent & environ 3 km au Sud-Est de Moval.

Par conséguent, le profer de modification du PLU n'est PR35 susceptile o'avolr
d'incidence significative sur Pétar de conservation du site * aucune espice ot aucun
habitat n'est impacté de fagon directe, indirecta, temporaire ot permananie par Jes
changements apportés par la modification du PLU. _

2-La modification nentralne pas la destructlon de zones humides (exvakt de Pétude
réalizée par be cablnot ‘Terrest Ingenlerle?)

Selon les données de a DREAL, le site
n'est intégré dans aucune zone humide
connuea.

Une expertlse zone humide a #té
menée en juin 2013 sur le secteur Allc
- 'Sur le Rut’, objet du présent dossier.

Les investigations de terrain ont éré
réparties de manidre A couvrr Jes
différents milieux identifids,

nplantation des polnts  d'observation sur phinio
aérlenne (source Goagle Earihy.

Commune de Meval- ModHlcation sliiplifide du Plan Local d'Urbanizme (PLL} - Approbation 2018
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Les conclusions da cette expertlse sont les sulvantes ;

Les premidres ohservatlons metient en évidence fa présence de remblal sur ta guasi-totalité
du terrain, avec une zone d’accumulation d'eau au Sud-Ouest et un secteur non remblayé ay
Sud-Est. Des fossés en eau cireulent au Nord, & FOuest, au Sud-Est et au Sud. Ce dernler,
récemment aménagé, peut &tre gualifié de ruisseau.

La végétation 3 été observée en 7 points du site. Le relevé met en évidence :

- une végétation de type prairle de fauche mésophile, dominée par les graminées,
sur la majeuré partie de la zone d'€tuide,

- dans Pangle sud-ouest une prairle 3 Joncs, dominée par le jonc et les carex,
caractéristique de Ja présence 'une zone humide,

- dans langle sud-est, en contrebas du remblal et le long du fossé, une végétation
typigue des berges, dominée par le carex et la relne des prés, indiquant la présence
d'une zone humida,

Cing sondages pédologigues ont 4ié réalisés. ils conflrment [a présence de remblal sur tout
le site 3 l'exception de "angle sud-ouest. Dans ¢e secteur uniguement, les critdres
¢'hydromorphie permettent de classer le sol rencontré parmi les références caractéristigues
des zones humides.

Au regard de ces €éléments, i apparait gue Iz zone d'étude abrite deux zones humides,
au sens de P'arréé du 24 Juin 2008 « précisant les critéras de définltlon et de délimitation

- -tles ~zones— humides e -application—des -articles  L.214<7-1- 8t R:211-108du—code do -

Penvirpnnement »,

Il convient cependant de distinguer ces deux zones humnides sur la base de leur origine
supposée :

1) Dans Fangle sud-ouest du site, une vépétation hygrophlle (pralrie i joncs et carex) s’est
développée du falt d'une accumulation d'eau en surface, probablement liée 4 un compactage
du remblal ayant rendu celul-cl molns perméable. Selon toute vraisemblance, Il s'agit 13
d'une zone humide générée artificiellement, sulte au remblaiement du she.

2} U'angle Sud-Est et les abords du fossé gui longe la site n'ent semble-t-ll jamais été

remblayés.
Le milleu rencontré correspondralt donc & la zone humide « originelle =, qul occupalt

probablement une surface plus importante avant la constitution de la plate-forme,
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Au vu de ces éléments, les orientations d'aménagement relatives ay secteur IAU Sur le
Rut’ et le zonage sont modifids afin de garantir T2 non aitelmre’ d ces mifioux,

2-Un aménagement du secteur AUc Sur le Rut, qul devra conserver les éléments
du maillage écologigue du territolre communal.

Le rulsseau des Romprérés passe au sud du site ; It appartlent 3 la sous-trame des milieux -
aquatiques et humides, lesquels représentent environ 4 % du ban communal,

Le rulsseau et sa végétation hygrophile associée constituent un corridor t'importance local

€n matiére de trame bieue,

I établit une continuité tenue et de falble importance entra fes milleux humides situés en
amont, sur fa commune de Meroux, et ceux présents & l'ouest de Moval. Ce corridor
s’Interrormpt & l'ouest (partle souterraine) et A Pest {fin du rulsseau),

b Wiioanty 55 b Travss Varta a bions

Conddors dookypo
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Ces corridors dcologiques, présents an Sudd du secteur 1Al, longent fe rafsseau. Situds
en dehors de Iy zone & vrbaniser, ifs seront présenvés dans ke cadre du Zzonage diy PLY

révise,
La présente procédure de modification simpfifide ne met pas en péril leur existence,

Concluslon générale : les changements apportés ay PLL), & Vorigine d'ordre réglernentalire,
prennent égalerent en compte les enjeux environnementaux relatifs au secteur Ablc, et sont
sans incidence sur les continuités écologlques,

Le PLU actue] identifie le secteur Alc *Sur le Rut' comme pouvant accueiliir de nouvelles
constructions. C'est d'allieurs le dernier sectaur (hormis les dents €reuses) constructible de
ia commune ; tous les autres sont en cours d’aménagemant,

Lors du dépbt des projets, la partie sud du secteur sera préservée de toute construction, de
fagon & conserver les zones humides identifiées et 4 maintenir les enfeux écologigues liés au
ruissean des Romprérés.
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V- LA PROCEDURE DE MODIFICATION SIMPLIFIEE

La présente modification est engagée conformément aux articles L153-36, L153-37,
L.153-40, L.153-45 et L.153-47 du code de 'urbanisme,

A ce titre, la modification est effectuée, selon une procédure simplifiée, & Plnitlative du malre
de Moval, compétent en la matidre,

Avant d'étre notlfié au préfet ot aux persennes publiques associées mentionnées aux articles
L.132~7 et L.132~9 du code de I'urbanisme (avant la mise & disposition au public du projet),
le projet est transmis & [a Mission Régionale de I'Autorité Environnementale (MRA2) au titre
d'un ‘examen au cas par cas',

Le projet, ainsi que 'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes
assocides seront ensuite mis a disposition du public pendant un mols, dans des conditions
lul permettant de formuler ses observations, lesquelles seront enregisirées et conservées,

Les modalités de la mize & disposition ont 18 précisées par le consell municipal et portées }
la connalssance du public au moins huit jours avant le début de cette mise & disposition,

A P'lssue de Ja mise  disposition, le maire en présentera le bilan devant le conseil municipal,
qui en délibérera et adoptera le projet.

Commink de Moval- Modification siopltfiée du Plan Locat o' Urbanlsme (PLU =~ Approbation 2018
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REGLEMENT MODIFIE (EXTRAITS) i
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— DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS Alic —

56 300 Feglemient 6erits - v r

CARACTERE DE LA ZONE

Les sactaurs AUz "Sur Je Rut® et "Combancés™ s'urbaniseront & court et moyen tenme,

Le sacteur "Combancds" est concemé par e passage de deux canalisations de transport de gaz ; il ne
pourra donc pas accuelllir de logements oollectifs, .

Le secteur Alc "Sur Je Rut”™ est trds légérement impacté par le périmétre de protection n°3 autour du
déplt Bolloré,

Ce secteur admet les logements collectifs,

SECTION X — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE Allc 1 — TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES S0LS INTERDITS

1.1, — Dans le secteur "Combancés”, les logements collectifs,

1.2, — Limplantation dinstallations classées pour la protection de l'environnement, soumises 3
autoyisation.

1.3, — Les stations-service.
1.4, — Limplantztion des boites de nuit-disoothéques,

1.5, — Les garages en bande (plus de 2 garages en ligne ou plus de 4 garages en plots de 2x2) non
fids & un programme de legements collectifs.

1.6 — Les constructions agricokes (hangars, remises, granges...), les abris pour anlmatix.
1.7, — Les entrepdts non fids & une activité autorisée dans la zone,

1.8, — Les dépdts de tous matériaux, de combustihles solides ou liquides, de déchels, ... portant
attelnte 3 l'environnement & Mexception de ceux nécessaires aux activités autorisées, qul vellleront &

na pas oecasionner de nuisances pour le voisinage.
1.9, — L'ouverture et I'explotation de carriéres et de ballastitres, et Ja création d'étangs.

1.10. — Les affouillements et exhaussements des sols & 'exception de teux autorisés sous conditions
A Iarticle Alc 2.

1,11, — Les tarralns de camping et caravahage.
1.12, — Les antennes refais de tékphonle moblle (impact paysager).

[...
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8.3 ~ Praspect

les batiments shudés sur un  terrain
appartenant au méme propriétaire dolvent o
étre implantés de telle manidre gue les bajes K
écialrant les pidces principales ne solent
masgquées par aucune partle dimmeuble
qui, & "appul de ces bajes, seralt vue sous
un angle de plus de 45° au~dessus du plan
horizontal.

axistani

ARTICLE AUC © — EMPRISE” Al 5OL

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 30 % du terrain,

ARTICLE AUe 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10,3~ La hauteur des constructions est limitée & deux nivéaux, plus un niveau de combles
aménageables® ou d'attique’ R + 1 + cou a / R+2).

10,2, — La hauteur des dépendances et abrls non accolées n’excédera pas 2,50 m, hauteur
mesurée du point le plus bas du terrain au droit de la construction (avant travaux} par
rapport & I"égout du tolz.

10.3. — Les construcilons sur sous-sol enterré pourront étre autorlsées aprés réalisation
d'une &tude pédologique.

ARTICLE AUC 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Regles édictées par le cahier des prescriptions architecturales (an annexe | du présent
réeglement).

[..]

T Lemprisa correspond A ln superflcle du sol gqu'occupe ja base d'un btiment,

! Les combles s'entondent comime un snsemble constited par la charpante ot la converture. Cest Fespace sftué sous In toiture,
voliime Inxdriaur délimité par fes versants da voiture 21 I derniar plancher.
Les pornbles aménagenbles constituent un #tage ponvant Btre habitable,

* Lttigise correspond au niveaw teyminal d'une constructlon situd at-dessus de la corniche, avee wn retralt minlmal &'1 m par
rapport A i fagade des dtages inférieurs.
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CAHIER DES PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALE

[
iy 5EHGAINEE du riglément

St Buborleds

2 — PENTES DE TOITURE

En zones urbaine, & urbaniser et agricale, la pente des toitures des constructions 3 usage
d*habltatlon n"excédent pas 45°,
[..]

Page 59 du réglement
Bour Jes tojtures (hors toits-plats)

Pour les biitiments 3 usage t’habitation et d’activités, alnsi que les dépendances accolées ou
isolées, les couleurs sont cholsles dans les gammes des ‘rouge 3 brun’ et des gris A noir’,
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Les abrls de jardins peuvent étre traltés différemment.

En zones A et N, les bitiments autorisés ont une couleur s’harmonisant avec le miliey
environnant, Dans tous les cas, les tdles lafssées brillantes sont interdites,

Vi -— CLOTURES

Les clétures participent 3 la composition du paysage rural ou urbain ; elles
constituent un premier plan par rapport au jardin ou 2 la facade ; plus largement,
elles s’insérent dans un environnement nature! ou béti qu'elles transforment en
apportant leur caractére propre.

Les clbtures lient visuellement les constructions entre elies, séparent physiquement
ges espaces de nature différente (public, privé), protégent des regards, des bruits et
LI vent,

Le traitement das ciStures nécessite donc un soin tout particulier {style, matériaux,
végétation, hauteur) d’autant plus qu'elles constituent la partie visible et souvant la
moins blen traltée d'un batiment,

Les clitures dolvent étre simples, en harmonte avec les constructions.

En zomes urbalne et & urbaniser, Jes clétures en bordure du domaine public, n"excéderont
pas 1,50 mdtres de hauteur totale. Elles seront constituées de grillage ou d'éléments en bols,
surmontant ou non un mur bahut d'une hauteur maximale de 0,70 métre.

Des clftures d'une hauteur différente peuvent cependant &tre autorisées pour des motifs lids
3 I nature des constructions {ex : dispositif pare-balions) cu pour des régles de sécurité.

Les portails dolvent &tre simples, en adéguation avec la cléture,

Les murs de souténement dolvent étre traités comme des murs de clbture ot s'harmoniser
avec la construction prindpale et Jes clétures environnantes.

On se référera au « Guide des plantations du Territoire de Balfort », réalisé par le Service
Départemental de PArchitecture et du Paysage, disponible en mairie.

En zones A et N, les clBtures seront pensées en fonction du type d'occupation du sol
autorlsé sur la parcelle (grillage, barridre de bols, ...), de manlre 3 avelr le moindre impact

sur fe paysage.

Dans [e cas de cltures lides & une activité spécifique, les cldtures de type griliage simple
fil en trellils soudé seront préférées ; leur hauteur maximale sera de 2 m (avec ou sans mur

bahut), ou fixée en fonction de Pactivité,

Vil — PLANTATIONS ET HAIES

Le principe de base d'un bon choix des espices est Fobservation de ia végétation
existante,
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ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT MODIFIEES

{Secteur AUc "Sur le Rut’)
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Principes d'aménagement

Ce secteur est destiné & Phabitat, if constitue le leu d’une offre future en logements
Individuels, Intermédiaires, collectifs et/ou social.

Sa localisation proche de la malrie est un facteur important de centralité,

Ce secteur permetira de diversifier Poffre en fogements et de répondre aux besolns de fa
population, en termes d’accuell de jeunes ménages ou de persoinnes Agées,

D'une superficie totale de 127 ares, cette zone est susceptible d'accuelllir des logements de
type indlividuel, Intermédiaires et collectif.

En termes d'ohjectifs d'accueil,

- le collectif pourralt prendre la forme de 2 immeubles comprenant de 6 2 & logements,
~ Uindividuel pourralt prendre la forme de malsons Individuelles ou groupées.
Modalités techniques de réallsation des viabilliés,

L'aménagement de la zone s'effectuera dans le cadre d’une opération d'aménagement
d'ensemble, qui pourra sa faire par tranches successives,

La desserte principale du secteur Alc pourra se falre & partir des deux accés situés au Nord

rue-des Fougerals-et rie dela Libered, - oo o m oo

g \.\FW /\}3\

Dans I'hypothise ol Jes deux accés sont réalisés, un bouclage de la volrie pourrait étre
envisags,
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En nratidre: de-cheminement doux;  un--au Nord pourrait permetirs - de rejoindre la rue

“principale et notamment |'arrét de bus ' un plus au sud pourrait miettre én valeur Te ciemin -~

d’exploltation existant le long du rulsseau,

Préservation des zenes humldes

Les deux zones humldes, identifides lors de 'inventaire réalisé en 2013 par le bureau
d'études Terrest Ingénierie, & la demande de [a Commune de Moval, doivent &tre préservies
de toute urbanisation.

Les projets d'urbanisme qui verront le Jour dans |e secteur JAU ne doivent pas détruire op
impacter ces milleux.

Prise en compie des réseaux

Eay pofabie .

Cette zpne pourra &ire desservie par un maillage entre la rue du Fougerais et fa rue de la
Liberté, & la charge de 'aménageur.

Cette zone bourra étre desservie par le réseau publlc de la rue du Fougerals, & la charge de

'aménageur,
Elle peut épalement &tre desservie par le réseau pubhc traversant la parcelle de la matrie,

Dans ce cas, une servitude de passage en terrain privé est nécessalra,

au :
Cette zone est desservie par le ruisseal des Romprérés.
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PLAN DE ZONAGE MODIFIE
(Extrait du secteur AUc ‘Sur le Rup)

Prescriptions

@@E@ Comdors écologiques : dléments du paysage & protéger
" autitre de Farticle 1151-23 du Code de I'urbanisme
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